CZESC OGOLNA

Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego

Data 04.2026
sporzadzenia
prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper PFS INVESTMENTS SWIETOCHOWSCY Spétka komandytowa
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialalnosci
Gospodarczej)

Adres ul. Estragonowa 1, 02-997 Warszawa

Adres miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
| jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP 5223069801 | REGON 365229375

607 346 214
Numer telefonu
[ ; office@ forsale.pl
Adres poczty elektronicznej SRPIImReR
Nie dot
Numer faksu TR
= . [www.propertyforsale.pl
Adres strony internetowej
dewelopera
I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja.,
trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Ul. Zastruze 12, 02-998 Warszawa

Adres
; 06.06.2024 .
Data rozpoczecia
/ A 19.05.2025 .
Data wydania decyzji

o0 pozwoleniu na uzytkowanie




| PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Ul Beniowskiego 39, 05-500 Piaseczno
Adres 2

: 02.03.2022 r.
| Data rozpoczecia

2 £2.12.2022r.
Data wydania decyzji !

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

l. Ksigdza Marka 43 i 45, 05-500 Piaseczno
Adres

; 02.06.2021 r. i 25.09.2021
Data rozpoczecia

) 4 01.06.2022 r. i 15.06.2022 1,
Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi i —‘
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 2zl

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU [ ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

\Gora Kalwaria, Sobikow

Adres, numer dzialki dz. Ew. 12/27, 12/25, 12/23, 13/4, 12/20 obreb Sobikéw

ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego'l

Numer ksiegi wieczystej WASMEO02T1 14015

Istniejace obciazenia hipoteczne plle dotycey
nieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej
s Nie dotyczy
W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?l
Informacje dotyczace obiektéw Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
lstmej_q,cyc}{‘pq{omnycl.l. Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
2 saswdz.mue HIWEERYR)! : uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych.
i wptywajacych na warunki uciazliwosci)
zyciall

3

I Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.

‘I W szezegblnodei imig i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

I W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



Akty planowania przestrzennego | Plan ogolny gminy Dla przedmiotowego obszaru sporzadzono
i inne akty prawne na terenie = - projekt Planu ogélnego gminy: https://bip-
objetym przedsigwzigciem Miejscowy p:an zagospodarowania v1-files.idcom-
deweloperskim lub zadaniem PSR ANEg0 jst.pl/sites/473 13/wiadomosci/836959/file
inwestycyjnym Miejscowy plan odbudowy s/ul20_po_gora kalwaria_plan_ogolny 1
1.pdf
Innet) : _
Projekt miejscowego planu
zagospodarowania:
https://bip.gorakalwaria.pl/wiadomosci/14
245/wiadomosc/846203/obwieszczenie o
wylozeniu_do_publicznego_wgladu_pro
jektu_miejsco
Studium obowiazujace:
https://bip.gorakalwaria.pl/wiadomosci/14
247/wiadomosc/845200/studium_uwarun
lkowan_i_kierunkow_zagospodarowania
przestrzennego
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu : ; Brak planu
zagospodarowania przestrzennego zl\glz;kfiymalna Intensywnose .
dla terenu objetego csedal
przedsiewzigciem deweloperskim | Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu
lub zadaniem inwestycyjnym intensywnosé zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy [Bark planu
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Minimalny udziat procentowy Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc Brak planu
do parkowania
Warunki ochrony $rodowiska Brak planu
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy Brak planu
i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa Brak planu
kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspolczesnej
Wymagania dotyczace ochrony Brak planu
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych
Warunki i szczegotowe zasady Brak planu
obslugi w zakresie komunikacji
Warunki i szczegélowe zasady Brak planu
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu Maks . ; Brak planu
: ymalna intensywnos¢
zagospodarowania przestrzennego zabudowy




> Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji. Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody. parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego. uzytku ekologicznego,
zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody.,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii.

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materialéw budowlanych.



a8 .dz‘fﬂek IUb.ICh ﬁ-agmenté.w. Maksymalna i minimalna nadziemna ik plann
znajdujacych sie w odlegtosci : .
: intensywno$¢ zabudowy

do 100 m od granicy terenu Ty

objetego przedsiewzigciem Maksymalna powierzchnia zabudowy s

deweloperskim lub zadaniem

in\f:stypc;jn;msl Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Minimalny udziat procentowy Brak plany
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc Brak planu
do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy Sposéb uzytkowania obiektow

zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem

| deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

i zagospodarowania terenu

budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Dwadziescia dwa budynki dwulokalowe o
kubaturze 881,54 m3/ kazdy oraz cztery
budynki jednorodzinne o kubaturze 621.86
im3/ kazdy.

forma architektoniczna

Zespol dwudziestu dwdch budynkéw
dwulokalowe i czterech budynkéw
jednorodzinnych.

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy 8m od

icy z dziatka drogi powiatowej oraz 6m od
ranicy z dziatka drogi gminnej

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Maksymalny wskaznik powierzchni nowej
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji — 0,15

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestor jest zobowiazany uwzgledni¢
ochrong srodowiska na terenie prowadzenia
prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkdéw
wodnych,

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspélczesnej

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Nie dotyczy.

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

(Obstuga komunikacyjna inwestycji za
posrednictwem drogi wewnetrznej do drogi

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

fminnej
Energia elektryczna Z sieci

elektroenergetycznej.

Zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci
wodociagowej.

Odprowadzenie $ciekéw do zbiornika
bezodpltywowego — szamba o pojemnosci
nie wiekszej niz 10m3

Ogrzewanie - z wlasnego projektowanego




Zzrédia (pompy ciepta)

minimalny udziat procentowy 0%

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy .15
10m

wysokos¢ zabudowy

Informagje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

https://bip.gorakalwaria.pl/wiadomosci/14245/
wiadomosc/846203/obwieszczenie_o_wylozen
iu do_publicznego wgladu_projektu miejsco

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

decyzjach o §rodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy
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W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu".




- S - -
WSS TR e W uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania '
migjscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego ie dotyczy
i mapach ryzyka powodziowego
Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:
decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii e dotyczy
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje ie dotyezy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji i dotyey
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji i datyeey
regionalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Aoty
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje i dotycay
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji i Goireczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
decyzja o ustaleniu lokalizacji i dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYN
Czy jest pozwolenie na budowe tak* alet
Czy pozwolenie na budowe jest )
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest .
zaskarzone tak® nie*
Numer pozwolenia na budowe Decyzja 619/2026 z dn. 16 kwietnia 2026, wydana przez Starostg Piaseczynskiego
oraz nazwa organu, ktory je

I Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoscei budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



wydal

Data uprawomocnienia sie Nie dotyczy

decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, Nie dotyczy

o ktorej mowa w art. 29 ust. | pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktdrego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakoiiczenia budowy domu Nie dotyczy

Jjednorodzinnego

Planowany termin rOZpOCZQ‘Cla 04.2026 r. - 31.07.2027 r.

izakoriczenia robot budowlanych

Opis przedsigwziecia Liczba budynkéw B
deweloperskiego lub zadania :
inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkow 12 m — zalacznik PZT

na nieruchomosci (nalezy poda¢

minimalny odstep miedzy

budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni ‘We. Normy PN-ISO 9836:2022-07

uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych $rodkow

udzial Zrédel finansowania finansowych - kredyt, érodki wlasne,
przedsiewzigcia deweloperskiego | inne

lub zadania inwestycyjnego

100% srodki wlasne i wplaty klientéw, brak
redytu.

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy

finansowych (wypehia sie
w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabyweéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierties

0,
Wysokos¢ stawki procentowej, 0.45%

wedlug ktorej jest obliczana kwota
skladki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny |

75 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz 22023 r. poz. 1 114) wysokoé¢ skladki jest wyliczana wedlug
2023-10-03



Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcey

Otwarty rachunek powierniczy w Banku Spéldzielczym w Piasecznie. Stronami umowy bJ
bank i posiadacz rachunku (deweloper). Bank odpowiedzialny jest za ochrong $rodkow
nabywcy na zasadach dzialania otwartych rachunkow powierniczych.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo $rodkow
nabywcey

Bank Spéldzielczy w Piasecznie z siedziba w Piasecznie, ul. Kosciuszki 23

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

I ETAP — do 30.06.2026r. Zakup gruntu, roboty ziemne, wykonanie
fundament6w, stan zero — 25%

[ ETAP — do 30.09.2026r. Stan surowy otwarty budynku bez wiezby
dachowej — 20%

[II ETAP — do 31.01.2027r. Stan surowy zamkniety budynku, pokrycie
dachowe w tym stolarka okienna oraz instalacje wewnetrzne elektryczne
i hydrauliczne (z wylaczeniem instalacji ogrzewania podlogowego) —
15%

IV ETAP - do 30.04.2027r. Wykonanie tynkéw i wylewek (wraz z
instalacja ogrzewania podlogowego — 15%

V ETAP — do 30.05.2027r. Wykonanie prac elewacyjnych zakoriczenie
prac wewnatrz budynku — 15%

VI ETAP —do 31.07.2027r. Wykonanie zagospodarowania terenu wraz
z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie — 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Ceny nie podlegaja waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywey lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

l

IArt. 43 [Przestanki odstapienia od umowy]

I. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

D

Jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementow,
o ktorych mowa w art. 36;

2)
jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art,
35 ust. 2;

3)

jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie =zart. 21 lubart. 22 prospektul
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4)

| jezeli dane Ilub informacje zawarte w_prospekcie informacyjnym lub iego[




zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o|
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

Jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskzg‘
albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6)

' w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych uméw;

7)

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunkul
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust,
1
8)

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2:

9)

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie:

10)

w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11)

| w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym|
mowa w art. 41 ust. 15;

12)

Jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 2
lutego 2003 r. - Prawo upadlo$ciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapieni
d umowy deweloperskiej albo umowy, o kiérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
stapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin nq
rzeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
owaw art. 2 ust. | pkt 2, 3 lub 5. a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
plywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych




mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywce
Swiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimol
wezwania nabywcey w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce
Swiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sily WYyZszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktul
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyZszej.

INNE INFORMACJE
I. Informacja:

1)0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywee po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce whasnosci nieruchomoséci wraz z domem
Jjednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie ulamkowej czesci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2)w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce

utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do

udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnigje.

stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkal nych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.



[1.

V.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

I) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci:

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za$wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. | pkt | ustawy zdnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniosl

sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata. a w przypadku:
a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku.
b) realizacji inwestycji przez spolke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wni6sl sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu:
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosei lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie
ulamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego Kkorzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - zgode banku. kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek

powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych




w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Infonnacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec............................. [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy].

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
zpowierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w zlotych 100 00O euro; w przypadkach
okreslonych wart. 24 ust. 3 i4 ustawy zdnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restru kturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy
od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartosé w zlotych 100 OO0 euro,
podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu Jjego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

wyplata Srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spehienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

; wweeeeeens [NAZWa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze

z nastgpujacych znakow towarowych: ...............co.........

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. I pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.
22022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180,825,996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -Prawo bankowe jest

objety systemem gwarantowania parstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéow oraz

przymusowej restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ceny od 599 000 PLN

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
Jjednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu 80do 111 m2
mieszkalnego  albo  domu
Jjednorodzinnego

Od 7488 PLN

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomos$ci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej
lub jednej z uméw, o ktérych
mowa w art, 2 ust. | pkt 2,3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
Jjednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do 30.10.2027

Okreslenie polozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowaé sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy  rezerwacyjnej  albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych w
czeSci wspolnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym  czesé
wspdlna nieruchomosci

Brak czesci wspolnych budynku, teren
zewnetrzny uporzadkowany.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie  deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym b
Liczba lokali w budynku
Fiiokia miejse sowych 2 na kazdy budynek (postojowe 2 msc.)
i postojowych
Dostepne media w budynku Woda i pead
Dostep do drogi publicznej LZ:'I ﬁ::ls;‘;:dmctwcm drogi wewnetrznej do drogi
Nie dotyczy

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i ukladu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania  zobowiazuje  sie
deweloper

Zalgcznik rzuty budynku oraz standard deweloperski

zaswiadczenia
lokalu

Data  wydania
o samodzielnosci
mieszkalnego

Nie dotyczy




Data  ustanowienia  odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

0 30.10.2027

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesme

domem jednorodzinnym

z lokalem mieszkalnym albo

INie dotyczy

lokalu uzytkowego

Cena lokalu uzytkowego albo |
ulamkowej czescl  wlasnosci |

Nie dotyczy

Termin, do ktorego nastapi
przemeslenie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czescl  wlasnosci
lokalu uzytkowego

INie dotyczy

PREZES
Aléksander $ howski

Podpis deweloper: m‘ ¢onej do reprezentacji dewelopera
Swi
ETOCHOWSCY

Spétka Komandytowa

ul. Estragonowa 1, 02-997
NIP: 5223069801 ReGON: 3w‘:“““m‘”;i

F

Zalgczniki:

1. Rzut kondygnacji zzazn czenlem l{)ka]u mieszkalnego.

~

Wzér umowy deweloperskiej Iub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. | pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

e

. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istnigjacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci).




